VSeobecne zavazné nariadenie
obce Opatovce

0 zavaznych ¢astiach

uzemneého planu obce Opatovce

¢. 3/2007 zo dnha 21.11.2007



Obecné zastupitelstvo v Opatovciach na zaklade § 6 a § 11 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 odst. 2 zakona €.237/2000 Z.z., v platnom zneni

vydava

véeobecne zavadzné nariadenie
obce Opatovce
¢. 3/2007
0 zavaznych castiach uzemnému planu obce OPATOVCE

PRVA CAST
Uvodné ustanovenie
Clanok 1
Ugel nariadenia.

1. Nariadenie vymedzuje zavazné Casti Uzemného planu obce Opatovce schvalenej Obecnym
zastupitelstvom v Opatovciach diia 21.11.2007 uznesenim €. 59/2007

Clanok 2
Rozsah platnosti.

1. Nariadenie o zavaznych ¢astiach schvalenej UPN — O Opatovce plati pre obec Opatovce, vymedzené vo
vykresovej ¢asti schvalenej UPN — O Opatovce ako rie$ené Gzemie.

2. Toto nariadenie plati do doby schvélenia dalSich zmien a doplnkov, resp. do doby schvélenia aktualizacie
resp. nového Uzemného planu obce Opatovce.

DRUHA CAST
Limity vyuzitia uzemia

Uzemny plan obce Opatovce je navrhovany na plochach, ktoré priamo nadvézujli na suasné zastavané
Uzemie s moznostou napojenia na technicku infrastruktiru a st rezervované pre funkéné vyuZitie:
Plochy funk&nych priestorov si oznagené nasledovne:
A - individualna bytova vystavba
B - hromadna bytova vystavba
C - plochy ob¢ianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie
D - plochy vyroby
E - neurbanizované prostredie vyuzivané na polnohospodarsku vyrobu
F - izemie a plochy verejnej zelene v zastavanom Uzemi obce.



TRETIA CAST
Zavazné regulativy
Ako z&vazné regulativy priestorového Uzemného a architektonického rozvoja sa urcuju:

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych pléch a
intenzitu ich vyuZitia, urcenie regqulacie vyuZitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vseobecne
zrozumitel'nej legende:
V8eobecné podmienky platné pre celé katastralne uzemie:
= pred vystavbou zabezpelit stanovenie vySky raddénového rizika podla postupu ustanoveného
nariadenim vlady SR ¢.350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia
= stavebnik/investor kaZdej stavby vyzadujlcej si zemné préce si uz v stupni tzemného konania vyZiada
(v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo
vztahu k moznosti narudenia archeologickych nalezisk od Pamiatkového Uradu, ako podklad pre
uzemné konanie ako podklad pre stavebné konanie
= v zmysle nariadenia viady &. 617/2004 Z.z. celé rieSené Uzemie patri k citlivym a zranitenym
oblastiam
= v ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je okrem iného zakazané:
- zriadovat stavby a konstrukcie
- pestovat porasty s vySkou presahujicou 3 m, vo vzdialenosti presahuijucej 5 m od krajného vodica
vzdu$ného vedenia mozno porasty pestovat do takej vysky, aby sa pri pade nemohli dotknut
vodica elektrického vedenia.
= nové, pripadne rekon$truované elektrické vedenia musia byt vedené zemou;
= objekty nachadzajuce sa v ochrannom pasme letiska proti nebezpeénym a klamlivym svetlam, vo
vnutornom a vonkajsom ornitologickom ochrannom pasme a v ochrannom pasme so zakazom stavieb
musia reSpektovat obmedzenia, ktoré z ochrannych pasiem vyplyvaju.

BlizSie Specifikované podmienky platné pre oznaené vymedzené Uzemia v sllade s vykresom €. 2 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia

Zasady a regulativy pre obytné uzemia:
Jedna sa o rozvojové plochy pre vystavbu IBV a HBV.

Podmienky pre funkéné vyuZitie
e Pripustné (vhodné) funkéné vyuZitie:
= byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
= prislichajuce doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)
= malopodlazné bytové domy
= neru$iaca drobna vyroba — remeselné prevadzky

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch — zavazné

Hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoZiovat najma dodrziavanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu
a civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.

e Minimalne rozmery pozemkov:
- izolované rodinné domy - umiestnenie stavby vzhladom na Sirku pozemku individualne posudi
stavebny drad
- na pozemkoch s objektmi v zlom technickom stave sa pripusta nova vystavba v Sirke priecelia
pbvodnej stavby



e Maximalny rozsah zastavenia pozemkov:
- max. 50% celkovej vymery (plati pre vSetky plochy okrem Sportovych a rekreaCnych ploch, pléch
zelene a liniovych dopravnych stavieb)
- Sportové a rekreacné plochy, plochy zelene — max. 20% celkovej vymery
e Maximalna podlaznost objektov:
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie
e Odstupové vzdialenosti :
- rodinné domy — min.2 m od hranice pozemku min. 7 m od susedného objektu (vynimoéne 4 m)
- rodinné domy — stavebné Ciara — priama s min. vzdialenostou 3 m od hranice pozemku
- pri ostatnych stavbach je potrebné sa riadit prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a
vySky umiestiiovanych zariadeni.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pldch — smerné

e Optimalna vymera pozemkov:
- izolované rodinné domy — 500-1500 m?
e Optimalne rozmery pozemkov:
- izolované rodinné domy - Sirka pozemku 20m
e Optimalny rozsah zastavania pozemkov:
- 25%
e Optimalny podiel vysokej zelene:
- 30%
e  Optimalna podlaznost objektov:
- 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie — pre rodinné domy
- 2 nadzemné podlazia + podkrovie — pre ostatné objekty
e  Optimalne odstupové vzdialenosti:
- 7 m medzi rodinnymi domami
- stavebna Ciara — 3 m od hranice pozemku
Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- §ikmé strecha so sklonom do 45 stupriov.

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia:

Pre rozvoj zariadeni ob&ianskej vybavenosti sa uplatnili nasledovné zasady:

- pre pripad potreby sa doporuuje vramci existujlcich zariadeni vo vlastnictve obce rezervovat
administrativne priestory na prenajom pre zaujemcov z roznych sfér podnikatelského a spoloenského
Zivota

- rozvoj sluzieb sa navrhuje riesit v polyfunkcii s byvanim s vyuzitim existujuceho objektového fondu a
navrhovanych objektov rodinnych domov

Zasady a regulativy pre vyrobné tzemia:
Charakteristika vyrobného Uzemia
- plochy priemyselného charakteru, ktoré sa zriadujl na priemyselnu vyrobu
- plochy sluZiace pre umiestiiovanie vyrobnych a opravarenskych sluZieb a neruSivej vyroby v rdmci
drobnych podnikatelskych aktivit vratane skladov a stavebnictva.
Pripustné vhodné vyuZitia
- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenskeé sluzby, nerusiace vyroby
Podmienky pre spdsob zastavby
- vyrobné a skladové objekty vyrobného charakteru
- administrativne objekty
- vymera pozemkov je zavisla od druhu prevadzky - bude podrobnejSia v dalSich stupfioch PD
- maximalna podlaznost objektov max.4 nadzemné podlazia, v pripade halovych stavieb max.20 m.




- odstupné vzdialenosti — je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu
a vysky zariadeni.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia:
e Doprava
- reSpektovat nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma
- vybudovat komunikaciu vzmysle Generelu dopravy mesta TrenCin — spojenie obce Opatovce
smerom na Nozdrkovce — vyhladovo riesit odklonenie celej trasy mimo zastavané uzemie obce
- dobudovat miestny komunikaény systém, dobudovat povrchové Upravy miestnych komunikacii,
vytvorit predpoklady pre pristupy k novonavrhovanym lokalitam 1BV
- cestnu siet obce vybudovat podfa funkéného triedenia a tomu podriadit organizaciu dopravy
- zabezpeCit dostatok parkovacich ploch pre vybavenost, IBV a podnikatelské aktivity
- pozdiz jestvujicich komunikécii dobudovat aspori jednostranné chodniky pre pesich
e Elektricka energia

- reSpektovat v zemi existujuce trasy a zariadenia 22 kV distribucnej elektrickej sustavy, ich ochranné

pasma
- akceptovat navrhovant 22 kV siet vratane navrhovanych nahrad
- NN siet pre sustredenut vystavbu bytov a vybavenosti v centre obce riedit 1 kV kablami v zemi
- dodrzat ochranné pasma v zmysle zéakona 656/2004 Z.z.

- vsulade s ustanoveniami § 4 zékona & 543/2002 Z.z. pri rekonStrukcii a vystavbe vzdusnych vedeni

pouZit také technické rieSenie, ktoré brani usmrcovaniu vtakov
e Z&sobovanie plynom a teplom
- re8pektovat systém zariadeni a rozvodov zemného plynu, ich pasma ochran
- akceptovat koncepéne navrhovanu plynarensku siet
- zemny plyn pouzivat komplexne pre zabezpecenie vykurovania, TUV a varenia
- STL rozvod si vyZzaduje u odberatelov inStalaciu regulatorov tlaku plynu STL/NTL

-z dbvodu rozsirenia odberov ZPN vyplyva potreba prehodnotenia prepojenej plynarenskej ststavy STL

(rozvody plynu, RS)

- potreby tepla nadalej rieSit decentralizovanym systémom s intenzivnejSim vyuZivanim ekologickych

paliv ( ZPN, drevny odpad ) vo vlastnych respektive zdruzenych zdrojoch tepla
e Telekomunikacie
- rozSirenie kapacity RSU do navrhovanych pléch
- rozSirenie kablovej m.t.s. do pléch s novou zastavbou

- pred zahajenim stavebnych prac v trase vedenia dialkovych telekomunikaénych kablov DK a DOK VET

zaslat dokumentaciu na odsuhlasenie spravcovi siete.
e Specialna vybavenost
- pri rieSeni zaujmov civilngj ochrany vramci navrhovanych rozvojovych zamerov navrhujeme
budovanie ochrannych stavieb — ukrytov budovanych svojpomocne v pivniénych priestoroch
rodinnych domov, vymedzené ako obytné Uzemia
- problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSend vzmysle platnych STN
v naslednych podrobnejSich stuprioch projektovej dokumentacie stavieb

e |né podmienky - zavazné

- pre v8etky navrhované plochy mimo hranice intravilanu na pofnohospodarskej pdde je potrebny
suhlas prisluSného organu k pouZitiu PP na nepofnohospodarske ucely

- pre vSetky plochy uréené na verejné Ucely je potrebné zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné
zariadenia a liniové stavby.

Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene:
Dosledne uplatiovat Uznesenie viady SR €. 14/1991 zo diia 8.1.1991, ktorym boli prijaté opatrenia na
realizaciu ,Navrhu koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR a v ktorom je ulozené
e presadzovat prostrednictvom Uzemného planu revitalizaciu historickych jadier a miest, zachrana
kulturnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych zén



Kultdrne hodnoty:

» Pri stavebnej Cinnosti v zemi alebo v hmote historickej stavby dodrzat povinnost ohlasenia pripadného
nalezu podla § 40 zékona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a v silade s § 127 zakona €.
50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

» Stavebnikf/investor kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu kmoznosti naruSenia
archeologickych nalezisk od Pamiatkového Uradu, ako podklad pre Uzemné konanie ako podklad pre
stavebné konanie.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pady:
chranit krajinna Strukturu v zmysle zékona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
reSpektovat nadregionalny biokoridor Vah

zabezpecdit obnovu a vysadbu drevin okolo regulovanych tokov

YV VYV

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie:

Regulativy
- plynofikacia vSetkych objektov v ramci katastraineho Uzemia obce Opatovce

- zavedenie separovaného zberu biologicky rozlozitefného odpadu

- vybudovanie kanalizaCne;j siete v obci

- zabranenie Uniku nebezpeénych latok do pddy a spodnych vod

- zachovanie brehovych porastov popri lokalnych hydrickych biokoridorov v izemi

- introdukcia, rozSirenie a zveladenie ploch zelene do intravilanu aj extravilanu obce,

- aplikacia environmentalne najvhodnejSich BAT technik,

- sanécia starych environmentalnych zatazi — neriadené skladky odpadov

STVRTA CAST
Verejnoprospesné stavby

Podla § 108 ods. 3 novely zékona ¢.50/1976 Zb. stavebného zakona, za verejnoprospesné stavby, pre
ktoré je mozné vyvlastnenie vo verejnom zaujme povazuju stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi
schvalujuci organ v zavaznej Easti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemny plan obce Opatovce riesi ako verejnoprospesné tieto stavby:

- skupinovy vodovod do novych rozvojovych ploch

- kanalizacia celej obce

- dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodérske zariadenia, zariadenia energetiky a
spojov) k navrhovanym plocham.

PIATA CAST
Zavere€né ustanovenia
1. UPN obce Opatovce bude ulozeny na Obecnom Grade Opatovce a na Krajskom stavebnom urade

v Trenéine, odbor pzemného planovania.
2. Zmeny a dopinky UPD schvaluje Obecné zastupitelstvo Opatovce.



3. Pri usmerfiovani investicnej Cinnosti v katastri obce vo svojich zavaznych stanoviskach podfa § 4, odst.3,
pism. d zékona €. 369/1990 Zb., v zneni zmien a doplnkov bude obec postupovat v zmysle schvaleného
UPN obce Opatovce a tohto nariadenia.

4,  Ostatné udaje slvisiace s Uzemnym planovanim neuvedené v tomto nariadeni su obsiahnuté a budi
posudzované v ramci schvaleného UPN obce Opatovce.

Toto nariadenie nadoblda platnost’ diiom jeho schvalenia Obecnym zastupitelstvom Opatovce a G€innost
nadobuda 15-tym diiom od jeho zverejnenia v obci Opatovce.
Opatovce, dna 21.11.2007

JankaHornakova
starostka obce

Viyvesené: 22.11.2007 Zvesené: 07.12.2007

VZN obce Opatovce nadobudlo ucinnost’ diom 07.12.2007



